Оновлення 027 до програм

«АС-4 Нерухомість» та

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. В програмі передбачено формування документу «ТЕХНІЧНИЙ ПАСПОРТ» на об`єкти нерухомості згідно ДБН 2018 року.

2. До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №21 «БУДІВЛІ ТА СПОРУДИ ЗВ`ЯЗКУ».
Оновлення 026 до програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №21 «БУДІВЛІ ТА СПОРУДИ ЗАЛІЗНИЧНОГО ТРАНСПОРТУ».
Оновлення  025 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Внесено нові регіональні індекси для оцінки багатоповерхового житла, розраховані станом на 1 жовтня 2017 року і введені в дію Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України № 335 від 06.12.2018.

Оновлення 024 до програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової, багатоповерхової та промислової нерухомості, що діють з 1.10.2018 (згідно Листа Мінрегіону України №7/15.3/10900-18 від 17.10.2018).

Оновлення 023 до програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової, багатоповерхової та промислової нерухомості, що діють з 1.07.2018 (згідно Листа Мінрегіону України №7/15-7265 від 18.07.2018).

Оновлення 022 до програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №27 «БУДІВЛІ ТА СПОРУДИ ЗОВНІШНЬОГО ВОДОПОСТАЧАННЯ ТА КАНАЛІЗАЦІЇ».
Оновлення 021 до програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості будівель і споруд для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №31 «БУДІВЛІ ТА СПОРУДИ ОХОРОНИ ЗДОРОВ'Я».
Оновлення  020 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової, багатоповерхової та промислової нерухомості, що діють з 1.04.2018 (згідно Листа Мінрегіону України від 20.04.2018 №7/15-4064).

Оновлення 019 до програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості будівель і споруд для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №5 «БУДІВЛІ ТА СПОРУДИ АВТОМОБІЛЬНОГО ТРАНСПОРТУ ТА АВТОМОБІЛЬНИХ ДОРІГ».
Оновлення 018 до програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості будівель і споруд для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №5 «БУДІВЛІ ТА СПОРУДИ ЕЛЕКТРИЧНИХ СТАНЦІЙ, ЕЛЕКТРИЧНИХ І ТЕПЛОВИХ МЕРЕЖ».
Оновлення  017 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Внесено нові регіональні індекси для оцінки багатоповерхового житла, розраховані станом на 1 січня 2017 року і введені в дію Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України №46 від 1.03.2018.

Оновлення  016 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової, багатоповерхової та промислової нерухомості, що діють з 1.1.2018 (згідно Листа Мінрегіону України від 26.1.2018 №7/15-945).

Оновлення  015 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової, багатоповерхової та промислової нерухомості, що діють з 1.10.2017 (згідно Листа Мінрегіону України №7/15-11337 від 25.10.2017).

2. Внесено нові регіональні індекси для оцінки багатоповерхового житла, розраховані станом на 1 жовтня 2017 року і введені в дію Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України № 291 від 06.11.2017.
3. До програми «АС-4 Нерухомість» включено додаткові розцінки до Збірника укрупнених показників відновлювальної вартості будівель і споруд для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №13 «Будівлі та споруди зерносховищ і підприємств мукомельно-круп'яної й комбікормової промисловості». Ці розцінки створено для урахування коефіцієнту на розташування підземної частини будівель і споруд нижче рівня ґрунтових вод. Їх зібрано в групах 36а та 62а збірника.
Оновлення  014 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості будівель і споруд для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №28  «Громадські та комунальні будівлі побутового обслуговування» крім розділу «Житлові будинки». 

Оновлення  013 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості будівель і споруд для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №33  «Будівлі та споруди торгівельних підприємств». 

Оновлення  012 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової, багатоповерхової та промислової нерухомості, що діють з 1.04.2017 (згідно Листа Мінрегіону України №7/15-4511 від 26.04.2017).

2. Внесено нові регіональні індекси для оцінки багатоповерхового житла, розраховані станом на 1 квітня 2017 року і введені в дію Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України №102 від 03.05.2017.

Оновлення  011 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

До програми «АС-4 Нерухомість» включено Збірник укрупнених показників відновлювальної вартості будівель і споруд для переоцінки основних фондів (промислових будинків) №13  «Будівлі та споруди зерносховищ і підприємств мукомельно-круп'яної й комбікормової промисловості». 

Оновлення  010 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової, багатоповерхової та промислової нерухомості, що діють з 1.01.2017 (згідно Листа Мінрегіону №7/15-868 від 25.01.2017).

2. Внесено нові регіональні індекси для оцінки багатоповерхового житла, розраховані станом на 1 січня 2017 року і введені в дію Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України №14 від 01.02.2017.

Оновлення  009 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової, багатоповерхової та промислової нерухомості, що діють з 1.10.2016 (згідно Листа Мінрегіону №7/15-12673 від 17.10.2016).

2. Внесено нові регіональні індекси для оцінки багатоповерхового житла, розраховані станом на 1 жовтня 2016 року і введені в дію Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України № 283 від 24.10.2016.

Оновлення  008 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Базу об’єктів-аналогів для оцінювання будівель та споруд виробничого призначення (на основі використання Збірників укрупнених показників вартості відтворення різних галузей народного господарства) доповнено об’єктами Збірника №11, що дає можливість оцінити будівлі та споруди, специфічні для м’ясної та молочної промисловості.
Оновлення  007 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Додано нові, актуальні індекси зміни вартості будівельно-монтажних робіт (інфляції) для оцінки малоповерхової та багатоповерхової нерухомості, що діють з 01.07.2016 (згідно інформації Мінрегіону України від 18.07.2016 р.)  

2. Внесено нові регіональні індекси для оцінки багатоповерхового житла, розраховані станом на 1 липня 2016 р. і введені в дію Наказом Мінрегіону України №236 від 28.07.2016.
3. Удосконалено розрахунок вартості окремої квартири в малоповерхових житлових будинках шляхом введення усередненого коефіцієнта приведення корисного об’єму квартири до розрахункового (Kv).

4. Модуль оцінки нежитлової нерухомості доповнено технічними частинами та вступними вказівками до розділів збірника 26 («Будівлі і споруди сільськогосподарських підприємств та організацій»).
Оновлення  006 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Оновлено  значення  індексів зміни ринкової вартості на 1 березня 2016 року  згідно інформації Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України, а також показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України  на 1 березня 2016 року згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України №103 від 27.04.2016.
Оновлення  005 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1. Оновлено  значення  індексів зміни ринкової вартості на 1 жовтня 2015 року  згідно Листа Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України №7/15 від 26.10.2015, а також показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України  на 1 жовтня 2015 року згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України №273 від 27.10.2015.
Оновлення  004 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

1.
 Оновлено  значення  індексів зміни ринкової вартості на 1 липня 2015 року  згідно інформації на сайті Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України в розділі «Ціноутворення» від  22.07.15, а також показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України  на 1 липня 2015 року згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 14.08.2015 № 1947.
Оновлення 003 версії 6 програми АС-4 Нерухомість

1. В нормативну базу об'єктів-аналогів промислових будівель додано Збірник 10 УПВС «Будівлі та споруди харчової промисловості». Таким чином, тепер програма містить Збірники:

10.Будівлі та споруди харчової промисловості.

18.Будівлі, наявні в багатьох галузях народного господарства.

19.Споруди, наявні в багатьох галузях народного господарства.

26.Будівлі та споруди радгоспах, колгоспах та ін. сільськогосподарських підприємствах та організаціях.
Оновлення 002 версії 6 програми АС-4 Нерухомість

1.
 Оновлено  значення  індексів зміни ринкової вартості на 1 квітня 2015 року  згідно інформації Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від  29.04.15, а також показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України  на 1 квітня 2015 року згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 06.05.2015 № 96.
2.
Забезпеченоо сумісніть програмного комплексу АС-4 Малоповерхівка+Багатоповерхівка, а також програмного комплексу АС-4 Нерухомість з програмою Microsoft Excel 2013. 

Оновлення  001 до  програм

«АС-4 Нерухомість» та 

«АС-4 Оцінка житла (багатоповерхівка+малоповерхівка)» версії 6

Оновлено  значення  індексів зміни ринкової вартості на 1 січня 2015 року  згідно листа Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від  27.01.15 № 7/15-787, а також показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України  на 1 січня 2015 року згідно Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 06.02.2015 № 17.

Нове в програмі

 «АС-4 Нерухомість»

 версії 6

До програму «АС-4 Нерухомість» включено деякі Збірники укрупнених показників відновлювальної вартості будівель і споруд для переоцінки основних фондів, а саме 


18-й збірник - «Будівлі, наявні в багатьох галузях народного господарства», 


19-й збірник - «Споруди, наявні в багатьох галузях народного господарства», а також


 I і II томи збірника 26 «Будівлі та споруди в радгоспах, колгоспах, міжколгоспних та інших сільськогосподарських підприємствах і організаціях»:



«Том 1. Будівлі та споруди виробничого призначення» і



«Том 2. Житлові, культурно-побутові та адміністративно-господарські будівлі».

 Таким чином, тепер Ви зможете оцінювати за допомогою програми АС-4 не лише житлові будівлі та споруди, а й промислові будинки.

Обновления  006-009 к  программам


«АС-4 Недвижимость»  и

«АС-4 Оценка жилья (многоэтажка+малоэтажка)» версии 5

2. Обновлены значения индексов изменения рыночной стоимости согласно информации Министерства регионального развития, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Украины.

Обновление  005 к  программам


«АС-4 Недвижимость»  и

«АС-4 Оценка жилья (многоэтажка+малоэтажка)» версии 5

3. Обновлены значения индексов изменения рыночной стоимости  на 1 октября 2014 года  согласно письма Министерства регионального развития, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Украины от 28.10.2014 года № 7/15-12809.

Обновление  004 к  программам


«АС-4 Недвижимость»  и

«АС-4 Оценка жилья (многоэтажка+малоэтажка)» версии 5

4. Обновлены значения индексов изменения рыночной стоимости и региональных коэффициентов на 1 июля 2014 года  согласно письма Министерства регионального развития, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Украины от 16.07.2014 года № 7/15-8560, а также согласно приказа Министерства регионального развития, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Украины от 28.07.2014 № 207.

Обновление  003 к  программам

«АС-4 Недвижимость»  и

«АС-4 Оценка жилья (многоэтажка+малоэтажка)» версии 5

5. Обновлены значения индексов изменения рыночной стоимости и региональных коэффициентов на 1 апреля 2014 года.

Обновление  002 к  программам

«АС-4 Недвижимость»  и

«АС-4 Оценка жилья (многоэтажка+малоэтажка)» версии 5

6. Исправлены неточности в оформлении сводных документов “Додаток 6.4” и “Сводный Акт стоимости здания”.
7. Подтверждены значения индексов изменения рыночной стоимости и региональных коэффициентов на 1 января 2014 года.

Обновление  001 к  программам

«АС-4 Недвижимость»  и

«АС-4 Оценка жилья (многоэтажка+малоэтажка)» версии 5

8. Отредактированы названия сводных документов “Оценочный акт на здание и пристройки” и “Оценочный акт на хозяйственные постройки и сооружения   ”. На данный момент эти названия полнее соответствуют отражённой в документах информации.

9. В документ “Характеристика здания, хозяйственных построек и сооружений ( Приложение 6.4 )” внесена информация о дате инвентаризации объекта.

10. При выборе в расчёт объектов “Господарська будiвля для худоби” и “Господарські будiвлі зблоковані” значительно расширен допустимый список объектов-аналогов.

Новое в программах

«АС-4 Оценка жилья (многоэтажка+малоэтажка)»

и

«АС-4 Недвижимость»

 версии 5

1. В программе визуализировано Приложение В (обязательное) 

к Сборникам по оценке малоэтажного и многоэтажного жилья

«КЛАССИФИКАЦИЯ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ В ЗАВИСИМОСТИ ОТ
 КАЧЕСТВА ЖИЛЬЯ И ИМЕЮЩЕГОСЯ ИНЖЕНЕРНОГО ОБОРУДОВАНИЯ»

(Классы жилых зданий)

Новое в программе

«АС-4 Недвижимость»

 версии 5

2. Начиная с этой версии, в отличие от предыдущих, в программу «АС-4 Недвижимость» включена возможность оценивать недвижимость не только согласно ЗАТРАТНОМУ подходу, а и согласно СРАВНИТЕЛЬНОМУ подходу.

Согласно методологии сравнительного подхода, для оценки недвижимости нужно пользоваться базой зданий (квартир) - аналогов продаж. Наша программа позволяет Вам создавать собственную локальную базу данных аналогов продаж, пользуясь для этого информацией из газет объявлений, соответствующих сайтов и других источников информации.

Чтобы открыть локальную базу аналогов продаж, выберите соответствующий пункт главного меню программы:
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Открыв локальный список аналогов, добавьте объект-аналог с помощью кнопки [image: image2.png]


. После этого введите доступную информацию о нём, открыв соответствующую форму с помощью кнопки [image: image3.png]


 (реквизиты): 
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Нажатием кнопки ОК сохраните данные о здании - объекте-аналоге.

Если Вы планируете оценивать не только здания, а и квартиры, Вам придется создать еще и базу аналогов-квартир. Поэтому заметим, что квартира-аналог вводится в базу не сама по себе, а как часть многоквартирного здания. Поэтому, как первый шаг ввода в базу квартиры-аналога, введите в базу многоквартирное здание и его адрес. После этого, позиционировавшись на этом здании, добавьте квартиру и задайте все ее реквизиты:
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После того, как Вы введёте в локальную базу некоторое количество объектов-аналогов, переходите к собственно оценке объекта с использованием сравнительного методического подхода. Для этого в главном меню откройте Список оцененных объектов и введите в этот список Ваш объект оценки:
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Примечание: объекты, оцененные с использованием затратного методического подхода, и объекты, оцененные с использованием сравнительного методического подхода, находятся в одном и том же списке и вводятся одинаково. Кроме того, Вы можете оценить один и тот же объект как с использованием затратного, так и с использованием сравнительного методического подходов и после этого, по желанию, сравнить две полученные стоимости.


Обратите внимание на то, что для оценки одного и того же объекта разными способами надо открывать его разными кнопками: для оценки объекта с использованием затратного методического подхода Вы открывали его с помощью кнопки [image: image7.png]


, а для оценки объекта с использованием сравнительного методического подхода открывайте его с помощью кнопки [image: image8.png]


:
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Открыв объект, перейдите в базу объектов сравнения для выбора аналогов, нажав на кнопку [image: image10.png]


 (перейти в базу для выбора объекта-аналога продаж). Откроется база объектов-аналогов. Отметьте птичками объекты, которыми Вы хотите воспользоваться как аналогами для оценки текущего оцениваемого здания:
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Для выбора аналогов и переноса их в расчет просто закройте базу объектов-аналогов.

Выбрав аналоги продаж в расчет, проведите сравнительный анализ качества объектов-аналогов и объекта оценки согласно параметрам, которые, как правило, учитываются во время сравнения. Это параметры: право собственности на недвижимость; условия продажи; условия финансовых расчетов (торг); месторасположение объекта оценки относительно центральных районов города, больших транспортных узлов, вокзалов, станций метрополитена; техническое состояние, площадь, наличие места для парковки, а также для квартир - расположение на этаже. Проведя такой анализ, проставьте соответствующие коэффициенты для каждого объекта-аналога:
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С учетом поправок будет рассчитана скорректированная стоимость 1м2 каждого аналога и целый комплекс возможных цен для оцениваемого объекта: максимальная, минимальная, медианная, средняя и средневзвешенная цены. Руководствуясь положениями п. 20 Национального стандарта №2 относительно сопоставления объекта оценки и объекта сравнения, выберите одну из этих цен для дальнейшего расчета. 
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Нажав кнопку [image: image14.png]


 - печать – выведите на экран список выходных документов, которые можно сформировать, рассчитав стоимость объекта, пользуясь сравнительным подходом: 
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Отметьте документы для печати и выведите их в Excel или в электронную талицю.

Примечание: 
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Оценка квартиры ( или нежилого помещения как части здания)  в принципе происходит так же, как и оценка здания. Отличие заключается в том, что квартира (нежилое помещение) вводится в список объектов-аналогов не сама по себе, а как часть многоквартирного здания. Поэтому, как первый шаг оценки квартиры, введите в список объектов оценки многоквартирное здание и его адрес. После этого, позиционировавшись на этом здании, откройте его для оценки с использованием сравнительного методического подхода с помощью кнопки [image: image17.png]


. Открыв объект, перейдите к списку квартир этого здания при помощи кнопки [image: image18.png]


 (включить режим оценки квартиры) или к списку нежилых помещений этого здания с помощью кнопки [image: image19.png]


 (включить режим оценки нежилого помещения). После этого добавьте квартиру (помещение) с помощью кнопки [image: image20.png]


(добавить квартиру):

[image: image21.png]HW e X @< |hHd B OX B

- K5apT/py ouiHIOBaNOr by AHKY.

i fracea fine-
Hassa T R e I e
2 kKB. B rANYWTE N0 YN YaTelpaapckan. 13Tax (BLICOkMiiN HosocTROM. OBILT | 5 1 inosepx v 2 13

<l

Howep keaprupn__ faTa cTBopera
s ) MakemansHa uHa sa 1 m2

Haasa kespripn 13112013

MiiansHa uia 3a 1 w2
2 K6, 6 LATYLITE N0 Y7 UaTUIpARCKaR. 172K e
(BSCOKWIG.HOBOCTROR OBUL17.99,7 K M. BONbLGR MOMKNA Ha A6e Al U

KOMMATEI 8 (5.4, BEINOTHEH REMGHT NA JAETORY 73Ny BWaAHa wope  CERSAN UiHa3a 1 w2
M ropbl. 1o MopA MeHee 10 MiH x08b66!

Cepenrosgakena a3 112




После этого, аналогично тому, как мы делали это для оценки здания, перейдите в базу объектов сравнения для выбора аналогов, нажав на кнопку [image: image22.png]


 (перейти в базу для выбора объекта-аналога продаж). Откроется база объектов-аналогов. Отмечай птичками квартиры, которыми Вы хотите воспользоваться как аналогами для оценки текущей оцениваемой квартиры или нежилого помещения. В дальнейшем оценка квартиры (помещения) проходит практически так же, как и оценка здания.

Объекты-аналоги для расчёта согласно сравнительного подхода


 





Реквизиты объекта-аналога





Площадь и стоимость объекта-аналога





Название объекта-аналога





Реквизиты квартири





Добавить квартиру





Площадь и стоимость квартиры-аналога





Название квартиры-аналога





Список оцененных объектов





Открыть объект для оценки сравнительным методом





Открыть объект для оценки затратным методом





Выбор аналога продаж в расчёт стоимости объекта





Если в процессе исследования рынка коммерческой недвижимости и учитывая ситуацию, которая сложилась на нем, для определенных аналогов был выявлен процент торга, введите для этих аналогов соответствующий коэффициент, например 0,95 - торг на 5% от первоначальной стоимости предложения.





.





Если некоторые аналоги расположены значительно хуже, чем оцениваемый объект, введите для этих аналогов соответствующий коэффициент, например 1,1, для приведения их стоимости к уровню стоимости объекта оценки














Выбрана средневзвешенная цена








Рассчитана стоимость объекта оценки





Отметить документы к печати





Вывести отмеченные документы в Excel





При этом для каждого расчета  Вы можете задать курс доллара, соответствующий моменту продажи





Вы можете производить расчеты в гривнах или в условных единицах, согласно обстоятельствам продажи





Добавить квартиру





Здесть можно ввести название и параметры квартиры
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